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KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Hinterbriihl hat in seiner Sitzung am 25.03.2025, TOP 9
folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1

Bausperre

Die Gemeinde Hinterbriihl beabsichtigt die Anderung des értlichen Raumordnungsprogramms
(Flachenwidmungsplan).

GemaR § 26 Abs. 1 NO ROG 2014 idgF. wird fir die gesamten im Flachenwidmungsplan als
Bauland Wohngebiet (BW, BW-3WE) gewidmeten Teilbereiche der Katastralgemeinde
Hinterbrihl eine Bausperre erlassen.

§2

Zweck der Bausperre

Die Marktgemeinde Hinterbrtihl ist in Bezug auf die Siedlungsentwicklung vor allem aufgrund
der Nahe zur Bundeshauptstadt Wien und der attraktiven Wienerwaldlage eine sehr
dynamische Gemeinde.

Die aktuellen gesellschaftlichen Entwicklungen filhren zunehmend zu einer veranderten
Projekt- und Planungskultur, die in Widerspruch zu den gewachsenen, ortstypischen
Bebauungsstrukturen tritt. Dabei werden vermehrt Bauvorhaben angestrebt, die sich
hinsichtlich ihrer Anordnung, Dimensionierung und Gestaltung nicht in das bestehende Orts-
und Landschaftsbild einflUgen. Diese Tendenz bringt haufig eine UberméaRige
Inanspruchnahme von Grund und Boden mit sich und beglinstigt ressourcenintensive sowie
wenig nachhaltige Siedlungsstrukturen. Dies ist insbesondere in naturrdumlich sensiblen oder
strukturell nur bedingt tauglichen Baulandbereichen, die vormalig nicht oder nur einer
zurickhaltenden Bebauung zugefiihrt wurden, festzustellen.

Aufgrund der Entwicklung des Immobilienmarkties in den vergangenen Jahren besteht
zunehmendes Interesse, Grundstiicke mit einer maximalen Anzahl von Wohnungen zu
verwerten, was in grofden Teilen der Hinterbrihl zu Konfiikten mit dem strukturellen Charakter
des Siedlungsgebiets fiihrt und so mit massiven Eingriffen in das charakteristische Orts- und
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§4
Wirkung

Gemah § 26 (4) NO ROG 2014 leiden Baubewilligungsbescheide, welche dem Zweck einer
Bausperre zuwiderlaufen, an einem mit Nichtigkeit bedrohten Fehler.

Geman § 26 (5) NO ROG 2014 werden Bauverfahren, die zum Zeitpunkt der Kundmachung
der Bausperre bereits anhangig waren, hierdurch nicht beriihrt.

§5

Geltungsdauer

Die Verordnung tritt geman § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem Tag der Kundmachung
in Kraft.

Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung auer Kraft, wenn sie nicht zuvor
aufgehoben oder vor Ablauf dieser Frist einmalig flr ein Jahr verlangert wird.

Der Burgermeister

Mag. Erich Moser

Angeschlagen am: 25.03.2025
Abzunehmen am: Daueraushang
AT: Hinterbriihl, Weissenbach, Sparbach



