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KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Hinterbriihl hat in seiner Sitzung am 25.03.2025, TOP
10 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1
Bausperre
Die Marktgemeinde Hinterbrihl beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans.

GemaR § 35 (1) NO ROG 2014 idgF. wird fur die im Bebauungsplan ausgewiesene
Schutzzone gem. §30 Abs. 2 Z1 NO ROG 2014 sowie fur die gesamten als Bauland
gewidmeten Flachen der Katastralgemeinde Hinterbriihl eine Bausperre erlassen. Das
Bauland umfasst dabei jene Flachen, die als Bauland-Kerngebiet (BK), Bauland-Sondergebiet
(BS) und Bauland-Wohngebiet (BW, BW-2WE, BW-3WE) gewidmet sind.

§2

Zweck der Bausperre

Die Marktgemeinde Hinterbrihl weist insbesondere aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe zur
Bundeshauptstadt Wien und der attraktiven Wienerwaldlage eine ausgepragte Dynamik in der
Siedlungsentwicklung auf.

Gednderte gesellschaftliche Entwicklungen gehen mit einer Projekt- und Planungskultur
einher, die den bestehenden Bebauungsstrukturen entgegenwirken und vermehrt
ortsuntypische  Baukdrperanordnungen und -gréBen und  ressourcenzehrende
Bebauungsstrukturen vorsehen. [nfolge der Entwicklungen am Immobilienmarkt der
vergangenen Jahre ist ein zunehmendes Interesse an der intensiven baulichen Nutzung von
Grundstlicken und der maximalen wirtschaftlichen Verwertung zu verzeichnen.

Diese Tendenzen stehen jedoch vielfach im Widerspruch zur gewachsenen Siedlungsstruktur
und fithren in weiten Teilen des Gemeindegebiets zu erheblichen Beeintrachtigungen des orts-
und landschaftsbildpragenden Charakters der Wienerwaldgemeinde.

Die bestehende Bebauung ist in hohem Mafle durch villenartige, zum Teil historische
Bauwerke mit grofiziigigen Grin- und Parkflachen gepragt, welche malgeblich zur
besonderen Wohnqualitét der Hinterbrihl beitragen.
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Diese Malinahme wirkt einer UbermaRigen Verdichtung entgegen, wodurch wertvolle
Grunrdume erhalten bleiben und sowohl das Mikroklima als auch die
Versickerungsféhigkeit des Bodens geschitzt werden. Gleichzeitig tragt die Regelung
zur Schonung der bestehenden Infrastruktur bei und férdert den langfristigen
Werterhalt der angrenzenden Liegenschaften.
3. Regulierung von Nebengebauden in der Schutzzone:

Um die schutzwirdige Bausubstanz innerhalb der Schutzzone in ihrer bestehenden
Form zu bewahren und das Ortsbild vor nachteiligen Verdnderungen zu schiitzen, soll
die Errichtung von Nebengebduden im Bereich zwischen Hauptgebaude und
StralRenfluchtlinie (Vorgarten) untersagt werden. Dariiber hinaus ist vorgesehen,
Garagen im vorderen Bauwich nur in einem ortsbildvertraglichen AusmaR zuzulassen
und ihre maximale GréRe auf 35 m? zu begrenzen.

Diese Malinahmen zielen darauf ab, kunftige Siedlungsentwicklungen und Bauprojekte so zu
steuern, dass das charakteristische Orts- und Landschaftsbild der Hinterbriihl erhalten bleibt,
die stadtebauliche Qualitét gesichert und eine nachhaltige, maRvolle bauliche Entwicklung mit
hoher Lebensqualitat ermdglicht wird. Dabei stehen der Schutz der bestehenden Struktur, der
Erhalt von Freirdumen sowie die Vermeidung von Verdichtung und gestalterischen Konflikten
im Vordergrund.

§4
Wirkung

Gemal § 35 (4) NO ROG 2014 hat diese Bausperre die Wirkung, dass eine Bauplatzerklarung
nicht erfolgen darf und Vorhaben nach § 14 u. § 15 NO BO 2014 idgF. unzuléssig sind, wenn
durch sie der Zweck der Bausperre gefahrdet wiirde.

Bauverfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereits anhangig waren,
werden hierdurch nicht berlhrt.

§5

Geltungsdauer

Die Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem Tag der Kundmachung
in Kraft.

Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung aufler Kraft, wenn sie nicht zuvor
aufgehoben oder vor Ablauf dieser Frist einmalig flr ein Jahr verlangert wird.

Der Blrgermeister
Mag. Erich Moser

Angeschlagen am: 25.03.2025
Abzunehmen am: Daueraushang
AT: Hinterbriihl, Weissenbach, Sparbach



